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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy S-5

w Korzensku uchwalonego uchwata nr 0007.XXXI11.414.2022 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 14
stycznia 2022 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
21.01.2022 r., poz. 349), dla dziatek numer 244/14 AM-1 obreb Korzensko.

Numer

| ; . .
Lp. |dziatki Symbol w planie Dodatkowe informacje

1. 244/14 |P/U - tereny zabudowy| — dziatka znajduje sie¢ w granicy strefy ,OW”

AM-1 | produkcyjno-ustugowej ochrony konserwatorskiej zabytkow
Korzensko archeologicznych,

— na dziafce wyznaczone s3 nieprzekraczalne
linie zabudowy,

— prze dziatke przechodzi linie
elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz
z pasem technologicznym,

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

liniach rozgraniczajagcych tereny o réinym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgce tereny o odmiennym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (struktura funkcjonalna terendéw
wyodrebniona barwnie);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca najmniejszg
odlegtos¢, w jakiej moga znajdowac sig frontowe $ciany budynkéw od linii rozgraniczajace;j
terenu, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz parterowych budynkéw portierni, wiat, budynkéw gospodarczych;
intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
budynkéw, czyli sume powierzchni wszystkich kondygnacji do powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawgdzi $cian budynkéw na powierzchnie terenu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreélonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.



1.

§3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa oraz symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie linii;

6) linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN-110 kV oraz sredniego napiecia wraz z
pasami technologicznymi;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§4.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U;
2) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem ZI.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1,

Z:

Ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

Dopuszcza sie:

1) lokalizacje tablic i pylonéw reklamowych, o powierzchni nie wigkszej niz 30 m? i wysokosci
nie wiekszej niz 30 m;

2) lokalizacje nowych nasadzein w formie szpalerow zadrzewied przy granicach dziatek
ewidencyjnych;

3) lokalizacje zieleni izolacyjnej;

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje obiektow matej architektury;

6) lokalizacje urzadzeri odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych o
mocy zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacje stacji paliw plynnych lub stacji tadowania;

8) lokalizacje stacji regazyfikacji gazu LNG, LPG, CNG;

9) dopuszcza sig lokalizacje pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
teren obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng (np. zbiorniki przeciwpozarowe,
zbiorniki retencyjne wéd opadowych, itp.) i obstugi komunikacji oraz parterowych
budynkéw portierni, gospodarczych, wiat;

10) dopuszcza sie skablowanie lub zmiane przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej
$redniego i wysokiego napiecia;

11) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, przestaja obowigzywaC ograniczenia w obszarze pasow
technologicznych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi;
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2) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw ptynnych, gazowych i
statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédet energii. oraz urzadzen
grzewczych elektrycznych zasilanych z sieci elektroenergetycznej.

§7.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie: na terenie objetym planem znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne
Nr 17/11/71-27 AZP; dla catego obszaru objetego planem wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkéw. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje

sie ustalen, ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczagcym obszaru
objetego planem.
§9.

1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskainikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem P/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow;

b) lokalizacje urzadzen budowlanych oraz budowli;

c) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw - nie wieksza niz 30,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu; wysokos¢ nie dotyczy urzadzen zamontowanych na powierzchni dachu stuzgcych
do obstugi budynku;

- budowli - nie wieksza niz 50,0 m;

d) dowolny rodzaj dachow;

e) intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,03 do 3,0;

f) powierzchnia zabudowy, nie wiecej niz 70 %;

g) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10 % dziatki budowane;j;

h) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilosci: min. 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego; min. 1 miejsce
postojowe na 5 stanowisk pracy dla inwestycji realizujgcej przeznaczenie produkcyjno-
ustugowe jednak nie mniej niz 10 stanowisk; min. 1 miejsce postojowe na 200 m?
powierzchni uzytkowej czesci ustugowej, oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci i na zasadach przewidzianych w
przepisach odrebnych; dla obiektéw magazynowych minimum 1 miejsce postojowe na
1000m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwosc realizacji dojsc¢ i dojazdow,

b) zabudowy towarzyszacej,

c) motzliwos¢ realizacji ustug handlu detalicznego o powierzchni do 2000 m?,

d) realizacje infrastruktury technicznej.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskainikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD:



a) ustala sie lokalizacje drég publicznych klasy dojazdowej o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu;
b) dopuszcza sie: usytuowanie S$ciezek rowerowych, lokalizacje miejsc postojowych oraz
lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi;
3. W zakresie szczegotowych parametrow i wskainikéw ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZI:
1) ustala sie realizacje zieleni izolacyjnej niskiej;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70 % dziatki budowanej;
3) dopuszcza sie:
a) realizacje Sciezek pieszo — rowerowych;
b) realizacje obiektéw matej architektury;
c) realizacje dojsc¢ i dojazdow;

4) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 10.
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje sie ustaler.

§11.
1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia dziatek 2000 m?,

2) minimalna szerokos$é frontu dziatek 30 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 60° do 120°,

4) dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie minimalnej wielkosci oraz jego frontu.

§12.
W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
Nakaz uzgodnienia z wtasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci
réwnej lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze.

§13.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem
wytacznie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzenie sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala sie zapewnienie zapewnienia dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz
konstrukcji wsporczych (stupdéw) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii;



8) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych systemdéw grzewczych, z
niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych systemow infrastruktury technicznej
oraz budowe sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi

Zwigzanymi.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§14.
1. Okreéla sie stawke procentowa na podstawie ktdrej pobiera sie opfate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na terenach objetych planem
w wysokosci 5 %.

Otrzymujg:
1. Parstwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Paristwowe, Nadlesnictwo Zmigrod, ul. Parkowa 4a,

55-140 Zmigréd
2. Ala

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2023, poz. 2142) za wypis i wyrys uiszczono optate skarbowg w wysokosci 70,00 zt,
dnia 23.07.2024 r. na konto Gminy Zmigréd nr 97 9598 0007 0000 0361 2000 0001.

Sprawe prowadzi: Monika Sitek
Referat Architektury i Gospodarki Nieruchomosciami
e-mail: agn@zmigrod.com.pl, tel.: 71 385 30 57 w. 19






